ROMANIA
JUDETUL DOLJ
COMUNA PIELESTI

CONVOCATOR

Avénd in vedere prevederile art. 133 alin. 2 lit. a gi art. 134 alin. 1 lit. a,
si alin. 4 si alin. 5 din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ, in baza
Dispozitiei nr. 59/24.03.2025, emisd de Primarul Comunei Pielesti, sunteti
convocati in sedintd extraordinara de indati, la sediul Primdriei Pielesti, din
Comuna Pielesti, strada Gheorghitd Geolgdu nr. 188, in data de 24.03.2025 orele
16, avand in proiect urmitoarea ordine de zi:

1. Proiect de hotdrdre privind ,, Aprobarea indicatorilor economici si
a cofinantarii investitiei,, Construire incubator de afaceri,,.

Pentru studierea materialelor aferente fiecirui proiect de hotérare,
membrii consiliului local sunt invitati la sediul Primédriei Comunei Pielesti,
incepand cu data comunicérii prezentului convocator.

CONSILIERI: PRIMAR:
. Budana Ionel Filip Aurelia
. Soava Madilin Marius
. Deleanu Cristina
. Giolgéu Claudiu Bebe
. Dica Dan Viorel
Vodi Tudor Adrian
Idita Dana Andreea
Gavrila George Gabriel
Irimescu Ion Irinel
. Florea Alexandru Florin
. Soroca Paul
. Calarasu Nicoleta Rodica
. Stoian Claudiu Cosmin
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Tel : 0251.459.474; Fax: 0251.459.545
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REFERAT DE APROBARE
Aprobarea indicatorilor economici si a cofinantirii investitiei ” Construire

incubator de afaceri”

Prin prezentul referat, vd adresez solicitarea de aprobare a indicatorilor
economici aferenti investitiei ” Construire incubator de afaceri”.

Luéand in considerare prevederile Legii nr. 102/2016 privind incubatoarele de
afaceri, normele de aplicare ale acesteia si cele ale regulamentului de selectare si numire
a administratorului societatii, Uat Comuna Pielesti necesita aprobarea indicatorilor
financiari aferenti Studiului de Fezabilitatea obiectivului ? Construire incubator de
afaceri”.

Incubatorul de afaceri este proiectat astfel incat si asigure un mediu favorabil
dezvoltérii start-up-urilor si IMM-urilor inovatoare, oferind infrastructurd moderns,
accesibilitate si facilititi adaptate nevoilor antreprenoriale. Amplasamentul si structura
cladirii sunt optimizate pentru sprijinirea sectoarelor economice strategice, conform
directiilor de dezvoltare ale Regiunii Sud-Vest Oltenia si strategiei de specializare
inteligentd (RIS3).

Proiectul sprijind dezvoltarea IMM-urilor in domenii strategice pentru Regiunea
Sud-Vest Oltenia, aliniindu-se strategiilor de dezvoltare economici §i specializarii

inteligente RIS3.

Proiectul vizeazi realizarea unui incubator de afaceri, iar indicatorii financiari

afereneti investitiei sunt defalcati astfel:

- valoarea totald a proiectului ,,Construire incubator de afaceri 14.164.461,88

lei (inclusiv TVA).

- contributia proprie in proiect a Comunei Pielesti reprezentand achitarea tuturor

cheltuielilor neeligibile ale proiectului in valoare de 451.988 lei cu TVA, cit si




‘contributia de 37,51% din valoarea eligibili a proiectului, in cuantum de 5.143.823
lei.

Sumele reprezenténd cheltuieli conexe ce pot apirea pe durata implementirii
proiectului ,,Construire incubator de afaceri ,, in comuna Pielesti, jud. Dolj pentru
implementarea proiectului in conditii optime, se vor asigura din Bugetul Local al
Comunei Pielesti.

In concluzie , Proiectul ,,Construire incubator de afaceri" in comuna Pielesti,
Judetul Dolj reprezinti o initiativi strategici de dezvoltare locald, cu un rol esential in
sustinerea antreprenoriatului, atragerea investitiilor si crearea de locuri de munci in
aceastd comunitate aflatd in proximitatea municipiului Craiova. Amplasat pe un teren
in proprietatea publicd a comunei, in intravilan, in zona de dezvoltare economici a
localitatii, proiectul propune construirea a trei corpuri de cladire multifunctionale,
complet echipate si accesibilizate, inconjurate de infrastructura urbana moderni, spatii
verzi, parcdri si o sald de sport cu functiuni complementare.

In sensul celor ce preced, va rog sa analizati si sa hotarati asupra proiectului de

hotarare supus dezbaterii.

NOTA : prezentul referat de aprobare se inainteaza compartimentului de specialitate din

cadrul Aparatului de lucru al Primarului- Compartimentul Achizitii Publice, in vedere

intocmirii raportului de specialitate.

PRIMAR
AURELIA FILIP
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RAPORT DE SPECIALITATE
Aprobarea indicatorilor economici aferenti investitiei privind indicatorilor economici si a

cofinantirii investitiei ” Construire incubator de afaceri”

Prezentul Raport de specialitate este realizat in vederea adoptarii unei hotarari a Consiliului
Local Pielesti, prin care sa s¢ dispuna aprobarea indicatorilor economici aferenti investitiei
privind indicatorilor economici si a cofinantirii investitiei ” Construire incubator de afaceri”

In conformitate cu prevederile art. 36 din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice

locale, cu modificirile si completirile ulterioare, precum si cu reglementirile specifice in domeniul
administratiei publice locale, Priméaria Comunei Pielesti propune aprobarea indicatorilor economici
aferenti investitiei privind indicatorilor economici si a cofinantirii investitiei ” Construire incubator
de afaceri”

Incubatorul de afaceri este proiectat astfel incét sa asigure un mediu favorabil dezvoltirii
start-up-urilor si IMM-urilor inovatoare, oferind infrastructurd moderni, accesibilitate si facilitati
adaptate nevoilor antreprenoriale. Amplasamentul si structura clidirii sunt optimizate pentru
sprijinirea sectoarelor economice strategice, conform directiilor de dezvoltare ale Regiunii Sud-Vest
Oltenia si strategiei de specializare inteligentd (RIS3).

Proiectul sprijind dezvoltarea IMM-urilor in domenii strategice pentru Regiunea Sud-Vest
Oltenia, aliniindu-se strategiilor de dezvoltare economici si specializirii inteligente RIS3.

Proiectul vizeaza realizarea unui incubator de afaceri, iar indicatorii financiari afereneti

investitiei sunt defalcati astfel:
- valoarea totald a proiectului ,,Construire incubator de afaceri 14.164.461,88 lei (inclusiv

TVA).
- contributia proprie in proiect a Comunei Pielesti reprezentdnd achitarea tuturor

cheltuielilor neeligibile ale proiectului in valoare de 451.988 lei cu TVA, cit si contributia de

37,51% din valoarea eligibild a proiectului, in cuantum de 5.143.823 lei.

Sumele reprezentdnd cheltuieli conexe ce pot aparea pe durata implementdarii proiectului
,»Construire incubator de afaceri ,, in comuna Pielesti, jud. Dolj pentru implementarea proiectului
in conditii optime, se vor asigura din Bugetul Local al Comunei Pielesti.

Aviand in vedere cele expuse anterior, solicit Consiliului Local al Comunei Pielesti,



aprobarea indicatorilor economici aferenti investitiei privind ” Construire incubator de

afaceri”, conform documentatiei anexate.

Intocmit,
Consilier achizitii publice

MONICA MIHAELA GHEJAN

,/77/



REGULAMENTUL privind
GESTIONAREA si ADMINISTRAREA INCUBATORULUI de AFACERI
din Comuna Pielesti, jud. Dol]

Capitolul I. Dispozitii generale.
Art. 1 - Obiectul regulamentului.

(1) Prezentul regulament stabileste cadrul legal, organizatoric i procedural privind
administrarea, organizarea si functionarea Incubatorului de Afaceri, in conformitate
cu Legea nr. 102/2016 privind incubatoarele de afaceri si alte reglementari
aplicabile.

(2) Regulamentul reglementeaza:

a) Normele generale de administrare a incubatorului de afaceri, inclusiv drepturile
si obligatiile administratorului;

b) Conditiile si procedura de selectie a administratorului Incubatorului, Tn cazul in
care printre fondatori se afld o autoritate publica, conform art. 9 alin. (1) lit. b) din
Legea nr. 102/2016 si Regulamentului din 1 februarie 2017 privind selectarea si
numirea administratorului incubatorului de afaceri;

c) Criteriile de eligibilitate, selectie si admitere a rezidentilor Incubatorului de

afaceri, conform art. 14 din Legea nr. 102/2016;
d) Relatia contractuala dintre administrator si rezidentii incubatorului, stabilita prin

contractul de incubare;
e) Drepturile si obligatiile rezidentilor, inclusiv criteriile de mentinere si incetare

a statutului de rezident;=
f) Regulile de utilizare a infrastructurii i serviciilor Incubatorului;
g) Mecanismele de monitorizare si evaluare a performantei rezidentilor in
perioada de incubare si post-incubare.
(3) Regulamentul este obligatoriu pentru:
a) Administratorul incubatorului de afaceri, desemnat conform procedurilor
legale;
b) Rezidentii incubatorului, care trebuie s& respecte regulile stabilite pentru

desfasurarea activitétilor in cadrul acestui Incubator;
c) Fondatorul incubatorului, respectiv Unitatea Administrativ Teritoriala

Comuna Pielesti (U.A.T. Comuna Pielesti), care are obligatia de a asigura

implementarea si respectarea regulamentului.

(4) Regulamentul este aprobat de fondatorul Incubatorului de Afaceri si poate fi
modificat in conformitate cu legislatia in vigoare si necesitdtile specifice ale
incubatorului.

Art. 2 — Definitii.



(1) Incubatorul de afaceri — reprezinta o structura de sprijin pentru dezvoltarea
intreprinderilor nou-infiintate, oferind servicii integrate si infrastructuré dedicata pentru
a facilita cresterea si sustenabilitatea acestora. Business Hub Pielesti este un
incubator de afaceri organizat conform prevederilor Legii nr. 102/2016 privind
incubatoarele de afaceri, avdnd ca obiectiv sprijinirea dezvoltarii antreprenoriale la
nivel local si regional.

(2) Administratorul incubatorului de afaceri este persoana juridicd desemnata
de catre UAT Comuna Pielesti, avand responsabilitatea gestionarii activitafilor
incubatorului. Administratorul trebuie s& indeplineasca cerintele prevazute la art. 10
din Legea nr. 102/20186, inclusiv:

» Safie inregistrat ca operator economic conform legislatiei aplicabile.
« Si detind personal calificat in domeniile managementului afacerilor, juridic,

contabil si financiar.
« Sa prezinte un plan de dezvoltare a incubatorului, incluzénd strategia de

autofinantare.
« S3 asigure monitorizarea rezidentilor incubatorului si oferirea de servicii suport

in perioada de incubare si post-incubare.

(3) Rezidentii incubatorului de afaceri — sunt intreprinderi mici gi mijlocii (IMM-uri)
care indeplinesc criteriile de eligibilitate conform art. 14 din Legea nr. 102/2016,
respectiv:

« Sunt societéti nou-infiintate cu o vechime de cel mult 3 ani.

« Seincadreaza in categoria intreprinderilor autonome, conform Legii nr. 346/2004
privind stimularea infiintarii si dezvoltarii IMM-urilor.

« Desfasoara activitati compatibile cu domeniul specific al incubatorului.

Nu se afl3 in stare de dizolvare, reorganizare judiciara, lichidare sau faliment.

« Nu intrd in categoria intreprinderilor in dificultate, conform legislatiei Uniunii
Europene privind ajutorul de stat.

(4) Contractul de incubare — este actul juridic Tncheiat intre administratorul
incubatorului si fiecare rezident admis n incubator. Contractul reglementeaza durata
maxima de incubare (de pana la 3 ani), drepturile si obligatiile partilor, utilizarea
infrastructurii si accesul la servicii suport.

(5) Ciclul de incubare — perioada de pand la 3 ani in care o intreprindere
beneficiazi de sprijin din partea incubatorului, inclusiv acces la infrastructura, servicii
de mentorat, consiliere juridica, contabil3, financiara, training-uri si networking.

(6) Servicii de incubare — reprezintd ansamblul de facilititi i suport oferit de
Incubatorul de Afaceri pentru dezvoltarea afacerilor rezidente, incluzand:

« Acces la spatii de lucru, séli de conferinte si infrastructura IT.
« Servicii de mentorat si consiliere in domeniile juridic, fiscal, management si

marketing.



« Oportunitati de networking si participare la evenimente antreprenoriale.
« Sprijin pentru obtinerea de finantari nerambursabile sau atragerea de investitori.

(7) Fondatorul incubatorului — este Unitatea Administrativ Teritoriala Comuna
Pielesti (U.A.T. Comuna Pielesti), care asigurd cadrul institutional si procedural
necesar functionarii incubatorului de afaceri, conform legislatiei in vigoare.

(8) Post-incubare — reprezintd perioada de monitorizare de 2 ani dupa
finalizarea ciclului de incubare, in care fostul rezident poate beneficia de sprijin
consultativ din partea incubatorului pentru asigurarea sustenabilitatii afacerii sale.

(9) Accelerator de afaceri — componentd a incubatorului destinatd sprijinirii
intreprinderilor aflate in faze avansate de dezvoltare, facilitind accesul acestora la
finantari, parteneriate strategice si scalarea afacerii.

Capitolul Il - Administrarea incubatorului de afaceri.

Art. 3. Selectarea administratorului. Tn cazul in care printre fondatori se afla o
autoritate publica, selectarea administratorului se va face conform regulamentului de
selectare si numire a administratorului incubatorului de afaceri, aprobat prin ordin al
conducatorului autoritatii administratiei publice centrale cu atributii in domeniul
intreprinderilor mici si mijlocii.

Unitatea Administrativ Teritoriala Comuna Pielesti are sarcina exclusiva de a
selecta si numi administratorul incubatorului, cu respectarea prevederilor legale
aplicabile.

Art. 4. Conditiile pentru administratorul incubatorului de afaceri.
Administratorul incubatorului trebuie s3 indeplineascd urmatoarele conditii, conform
Legii nr. 102/2018, art. 10: (a) S4 fie inregistrat ca operator economic conform Legii nr.
31/1990 sau OG nr. 26/2000.

(b) Sa nu fie in stare de faliment, lichidare sau insolventa, conform Legii nr. 85/2014.

(c) Sa detina personal calificat in managementul afacerilor, domeniul juridic, contabil

Si financiar.

(’d) S4 prezinte un plan de dezvoltare a incubatorului, inclusiv strategii de autofinantare.
(e) S aib o strategie de monitorizare a rezidentilor pe o perioada de cel putin doi ani

postincubare.

Capitolul lll - Rezidentii incubatorului de afaceri
Art. 5. Conditiile de eligibilitate
(1) Conform Legii nr. 102/2016, art. 14, pot deveni rezidenti ai Incubatorului de
afaceri IMM-urile care indeplinesc, cumulativ, urmatoarele conditii:
(a) Sa fie societiti nou-infiintate, cu o vechime de maximum trei ani.
(b) Sa fie incadrate in categoria intreprinderilor autonome conform Legii nr.

346/2004.



(c) S& desfasoare activititi specifice profilului incubatorului de afaceri.
(d) Sa nu fie in stare de dizolvare, reorganizare judiciara, lichidare sau insolventa.
(e) Sa nu fie in dificultate financiara conform definitiei Comisiei Europene.

Art. 6 - Drepturile rezidentilor si Obligatiile administratorului Incubatorului

Drepturile rezidentilor
Rezidentii incubatorului au dreptul la:
(a) Folosinta infrastructurii incubatorului, inclusiv acces la birouri, sali de conferinte si
facilitati comune.
(b) Servicii de consultantd si suport antreprenorial pentru dezvoltarea afacerii.
(c) Acces la resursele de finantare disponibile, inclusiv fonduri europene, granturi si
investitori privati.
(d) Participarea la programe de formare profesionald, mentorat si accelerare.
(e) Acces la reteaua incubatorului, care include investitori, clienti si furnizori.
Obligatiile administratorului Incubatorului de Afaceri.
(a) Locatorul se obligd s& puna la dispozitia locatarului spatiul inchiriat aprobat, la
termenul fixat de parti, intr-o stare corespunzatoare destinatiei pentru care a fost
inchiriat si in conditii proprii desfasurarii unei activitati normale. Predarea se face pe
baza de proces- verbal de predare-primire.
(b) Locatorul se obliga s3 efectueze pe cheltuiala sa reparatiile sau interventiile impuse
de lucru pentru mentinerea spatiului inchiriat in stare de functionalitate si sigurant,
conform destinatiei sale (reparatii capitale, reparatji ale degradarilor provenind din uzul
normal al lucrului, reparatiile la partile comune ale imobilului in care se afla spatiul
comercial al societatii incubate).
(c) Locatorul se obligd sd garanteze pe locatar pentru evictiune si pentru viciile
ascunse ale bunului existente atat in momentul incheierii contractului de

incubare/inchiriere cat si cele aparute ulterior.
(d) Locatorul se obligd sa nu 1l tulbure pe locatar in exercitiul drepturilor sale stabilite

in contractul de incubare/inchiriere.
(e) Locatorul se obliga sa asigure folosirea liberé a cailor de acces
(f) Locatorul se obliga sa asigure paza i supravegherea P.S.I. in afara programului de
functionare a Incubatorului, in conditiile in care locatarul utilizeazad corespunzator
dotérile specifice existente.

Art. 7 - Obligatiile rezidentilor. Rezidentii incubatorului au urmatoarele
obligatii:
(a) Sa respecte regulamentul incubatorului si toate prevederile legale aplicabile.
(b) Sa creeze cel putin un loc de munca in primele 6 luni de la admiterea in incubator.
(c) Si utilizeze infrastructura incubatorului  conform destinatiei  stabilite.
(d) S& elibereze spatiile incubatorului la incetarea contractului de incubare.

Art. 8. Serviciile oferite de incubator.



Incubatorul de Afaceri oferd rezidentilor o gaméa largd de servicii suport pentru
dezvoltarea afacerilor, inclusiv:
Acces la infrastructura si resurse
. Spatii de lucru moderne, birouri individuale si open space.
. Sili de conferinte si sali de sedinte echipate tehnologic.
. Internet de mare vitez&, echipamente IT si suport tehnic.
Servicii de consultanta
. Consultanta juridica si fiscala — sprijin pentru conformitate legislativa.
. Consultanta financiara — acces la credite, finantéri europene $i business

angels.
. Consultanti in marketing si vanzéri — dezvoltarea strategiilor comerciale.

Formare antreprenoriala
. Program de formare cu experti din diverse sectoare ale economiei conform
specificului rezidentilor incubati.
. Cursuri si workshop-uri pe teme precum:

¢ Leadership si management
¢ Digitalizare si e-commerce
4 Accesarea fondurilor europene

Facilitarea accesului la finantare si refele de afaceri
. Organizarea de evenimente cu investitori si acceleratoare de afaceri.

. Parteneriate cu banci si institutii de credit pentru IMM-uri.
. Programe de accelerare pentru start-up-uri inovatoare.

Incubatorul de Afaceri pune la dispozitia rezidentilor un pachet complet de
servicii, structurat pe trei etape esentiale ale ciclului de viata al unei afaceri:

I. Servicii de Preincubare (Faza initiald — sprijin pentru idei de afaceri si
start-up-uri emergente). Aceasta etapd este destinaté viitorilor antreprenori, care nu
au inca o afacere inregistrata, dar au o idee inovatoare pe care doresc sd o dezvolte.
Obiectivul este validarea conceptului de afaceri si oferirea unui cadru propice lanséarii

start-up-urilor.
Servicii oferite in preincubare:
Consultanti pentru infiintarea afacerii
. Alegerea formei juridice potrivite
. Sprijin in intocmirea actelor de infiintare
. Consiliere privind inregistrarea la ONRC si obtinerea codului fiscal
Workshop-uri si sesiuni de mentorat
Model de Plan de Afaceri- Cum s& creezi un model de afaceri viabil
. Lean start-up si metode de validare a pietei
. Introducere Tn strategie financiara si surse de finantare



Acces la infrastructura incubatorului (pentru o perioadd determinata)
. Spatii de co-working si sali de sedinte
. Conectare la reteaua antreprenoriald si networking
. Asistenta pentru redactarea unui plan de afaceri si a unui pitch deck
Identificarea surselor de finantare
. Ghidare in accesarea de fonduri nerambursabile, credite pentru start-up-uri si
investitori privati
. Pregétirea documentatiei pentru obtinerea finantérilor
Il. Servicii de Incubare (Faza activd — dezvoltarea i scalarea afacerii in
incubator). Etapa de incubare este destinatd IMM-urilor cu o vechime de cel mult
trei ani, care sunt in faza de consolidare si expansiune. Aceasta etapa dureaza pana
la 36 de luni, iar scopul este cresterea sustenabild a afacerilor siintegrarea acestora

in ecosistemul economic local.
Servicii oferite in incubare:
Acces la infrastructura incubatorului
» Spatii de birouri moderne, individuale si in regim open-space
. Sili de sedinte si sali de conferinte dotate cu echipamente IT
« Servicii administrative si suport logistic
Consultanta specializata pentru afaceri
« Strategie de dezvoltare a afacerii si analiza de piata
« Servicii juridice si consultanta privind contractele comerciale
« Sprijin contabil si fiscal pentru conformitatea legala
Mentorat si training-uri intensive
« Coaching antreprenorial personalizat
« Dezvoltarea unei strategii de vanzari si marketing
« Tehnici de management financiar si cash-flow management
Acces la surse de finantare
« Fonduri europene, programe de accelerare si granturi guvernamentale
« Investitii private si sprijin pentru pitching cétre business angels
« Parteneriate cu institutii bancare pentru obtinerea de credite avantajoase
Networking si dezvoltare de parteneriate
« Conectare cu investitori, clienti si furnizori strategici
« Evenimente de business matchmaking si sesiuni de speed networking
« Acces la reteaua national si internationald de incubatoare
Sprijin in digitalizare si inovatie
« Servicii de transformare digitald pentru cresterea productivitatii
« Training-uri in domeniul comerfului online si marketingului digital
« Consultanta privind utilizarea Al, automatizéri si tehnologii emergente
Suport in dezvoltarea resurselor umane



« Sprijin in recrutarea si dezvoltarea echipelor
« Acces la programe de formare profesionala
« Ghidare in crearea unei culturi organizationale performante
lll. Servicii de Postincubare (Faza finald — scalare si extindere pe piata).
Dupi finalizarea perioadei de incubare (maximum 3 ani), start-up-urile i IMM-urile
care au beneficiat de sprijinul Incubatorului de Afaceri vor avea acces la servicii
postincubare pentru a le ajuta s fsi mentind ritmul de crestere si sa devina

competitive la nivel regional si international.
Servicii oferite in postincubare:
Monitorizare si raportare a performantei (timp de minimum 2 ani dupa
incubare)
« Evaluarea cresterii afacerii si gradului de integrare pe piafa
« Supravegherea indicatorilor de performanta economica
« Recomandari pentru imbunatatirea eficientei operationale
Acces la noi oportunitati de finantare
« Fonduri pentru scalarea afacerii si extinderea internationala
« Sprijin pentru listarea pe platforme de investitii sau crowdfunding
» Recomandari pentru atragerea de capital de risc
Consultanta si suport strategic
« Ghidare pentru optimizarea proceselor de productie si distributie
« Sprijin pentru dezvoltarea exporturilor si parteneriatelor internationale
« Acces la consultant3 avansata in leadership si strategie de business
Integrarea in retelele de afaceri si ecosistemul economic local
« Parteneriate si colaborari cu marii jucatori din industrie
« Acces la programe de accelerare si inovatie
» Promovare in comunitatea de afaceri si in mass-media
Facilititi pentru intreprinderile care depédgesc etapa de incubare
« Posibilitatea relocarii intr-un spatiu dedicat in cadrul Incubatorului
« Pastrarea accesului la resursele tehnologice si administrative
« Acces la servicii personalizate pentru extinderea business-ului
Obiectivele si beneficiile oferite de Incubatorul de Afaceri:
- Sprijin integral pentru start-up-uri si IMM-uri — de la idee, pana la expansiunea pe
piata.
- Acces facil la finantare si oportunitati de dezvoltare — prin parteneriate strategice.
- Cresterea competitivitatii i inovatiei — prin servicii adaptate nevoilor fiecarei

etape.
- Crearea unei comunititi de antreprenori — facilitarea schimbului de cunostinte $i

resurse.



Prin implementarea acestui pachet de servicii personalizate si adaptate
fiecdrei etape de crestere, Incubatorul de Afaceri isi propune sa devina un centru de
excelentd pentru antreprenoriatul inovator din regiune, contribuind activ la
dezvoltarea economica locala si nationala.

Capitolul IV - Contractul de incubare.

Art. 9. Dispozitii generale.
(1) Contractul de incubare este documentul care reglementeaza relatia dintre
administratorul incubatorului si rezident.
(2) Durata contractului este de maximum 3 ani.
(3) Contractul poate inceta anticipat in caz de neindeplinire a obligatiilor asumate de

catre rezident.

Capitolul V - Dispozitii finale.

Art. 10. Monitorizare §i raportare.
(1) Administratorul incubatorului de afaceri este responsabil de monitorizarea
activitatii rezidentilor si de raportarea performantelor acestora, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 102/2016 privind incubatoarele de afaceri, precum si cu
strategiile de dezvoltare stabilite prin planul de dezvoltare al incubatorului.
(2) Obiectivele monitorizarii si raportarii includ:
a) Evaluarea performantei rezidentilor, in functie de progresul inregistrat, cresterea
economica, numarul de locuri de munca create si nivelul de inovare al activitatii
desfasurate;
b) Verificarea respectarii obligatiilor contractuale stabilite in contractul de

incubare, inclusiv utilizarea corespunzatoare a infrastructurii si respectarea

reglementarilor interne;

c) ldentificarea nevoilor suplimentare ale rezidentilor, cum ar fi necesitatea de
finantare, acces la mentorat sau programe de formare profesionala;

d) Raportarea activititii incubatorului cétre fondator (UAT Comuna Pielesti) si,
daca este cazul, catre alte autoritdti publice relevante sau parteneri strategici.

(3) Audituri periodice:

a) Administratorul incubatorului va efectua audituri interne periodice pentru a evalua
modul de functionare a incubatorului si pentru a identifica posibile imbunatatiri. Aceste
audituri vor include:

- Gradul de ocupare a spatiilor din incubator;
- Nivelul de utilizare a serviciilor oferite (mentorat, consultanta, formare profesionala);

- Gradul de satisfactie al rezidentilor.



b) Se vor efectua audituri externe independente, conform legislatiei aplicabile,
pentru a verifica conformitatea activitatilor incubatorului cu reglementarile legale si
eficienta administrarii.

(4) Frecventa si metodologia raportarii:

a) Se vor intocmi rapoarte trimestriale si anuale privind activitatea incubatorului si
evolutia rezidentilor, care vor fi prezentate fondatorului si, dupa caz, autoritatilor de
supraveghere.

b) Administratorul incubatorului va colecta si analiza date relevante privind impactul
economic al incubatorului, inclusiv crearea de locuri de munca, rata de supraviefuire a
afacerilor incubate si nivelul investitiilor atrase.

¢) Tn cazul constatérii unor nereguli sau abateri de la contractul de incubare,
administratorul are obligatia de a notifica rezidentul si de a propune masuri corective,
inclusiv, daca este necesar, incetarea contractului de incubare.

(5) Masuri corective si imbunatatirea continua:

a.) In urma analizelor si rapoartelor realizate, administratorul incubatorului va
implementa masuri pentru imbunétatirea performantei incubatorului si a serviciilor
oferite rezidentilor.

b) Se va incuraja participarea rezidentilor la sesiuni de feedback, astfel incat
incubatorul sa poata raspunde mai bine nevoilor acestora.

c) Fondatorul incubatorului (UAT Comuna Pielesti) poate solicita modificarea
regulamentului sau ajustarea strategiilor de administrare pe baza concluziilor rezultate
din procesul de monitorizare.

(6) Responsabilitatile specifice ale administratorului privind raportarea:

a) Intocmirea unui raport anual de activitate, care va cuprinde:

- Date privind numarul de rezidenti activi si companiile care au absolvit perioada de

incubare;
- Progresul realizat de afacerile incubate, in raport cu indicatorii de performanté stabiliti

la admiterea in incubator;

- Eficienta utilizarii infrastructurii si resurselor incubatorului;

- Planurile de imbunatatire a serviciilor oferite de incubator.

b) Comunicarea rezultatelor catre fondator si partenerii strategici, pentru a asigura
transparent si aliniere la obiectivele de dezvoltare economica regionala.

(7) Conformitatea cu reglementarile legale:
a) Monitorizarea si raportarea se vor desfasura in conformitate cu reglementarile

nationale si europene privind incubatoarele de afaceri, protectia mediului, utilizarea

fondurilor publice si dezvoltarea IMM-urilor.
b) Datele colectate in procesul de monitorizare vor fi utilizate exclusiv pentru scopurile

prevazute in regulament, cu respectarea legislatiei privind protectia datelor cu caracter
personal.



Art. 11. Dispozitii tranzitorii gi finale.

(1) Aplicabilitatea regulamentului. Prezentul regulament se aplica tuturor
activititilor desfasurate in cadrul Incubatorului de Afaceri, avand rolul de a
reglementa modul de administrare, organizare si funcfionare a incubatorului de afaceri,
precum si drepturile si obligatiile administratorului si ale rezidentilor acestuia.

a) Regulamentul se aplica:

. Administratorului incubatorului de afaceri, iIn ceea ce priveste gestionarea
infrastructurii, monitorizarea si raportarea activitatilor incubatorului.

. Rezidentilor incubatorului, care trebuie sa respecte conditile de functionare,
utilizare a infrastructurii si prestare a serviciilor, conform contractului de incubare.

. Personalului de suport si colaboratorilor incubatorului, care furnizeaza servicii de
consultanta, mentorat si formare antreprenoriala.

b) Respectarea principiilor incubatorului:
« Activitatile desfdsurate Tn cadrul incubatorului trebuie sa fie aliniate principiilor de

inovatie, dezvoltare durabild si antreprenoriat responsabil.
. Toate afacerile incubate trebuie si respecte domeniul specific incubatorului de
afaceri si sa se incadreze in legislatia nationala privind IMM-urile.
. Orice activitate care contravine scopului incubatorului sau legislatiei in vigoare
este interzisa si va fi sanctionata conform prevederilor contractuale.

(2) Modificarea regulamentului. Orice modificare a prezentului regulament se
va face doar cu aprobarea fondatorului, respectiv Unitatea Administrativ-
Teritoriald (UAT) Comuna Pielesti, conform prevederilor legale aplicabile.

a) Procedura de modificare a regulamentului
« Propunerile de modificare a regulamentului pot fi inaintate de catre

administratorul incubatorului, rezidenti, sau alte entitati interesate, printr-o

solicitare scrisd adresata fondatorului.
« Fondatorul analizeazd propunerile si decide, in conformitate cu Legea nr.

102/2016 privind incubatoarele de afaceri, daca acestea sunt justificate $i necesare
pentru imbunatatirea activitatii incubatorului.

» Modificarile aprobate vor fi comunicate oficial tuturor partilor interesate si vor intra
in vigoare la o data stabilitda prin hotdréarea fondatorului.

b) Categorii de modificari care pot fi operate:
« Modificdri administrative, cum ar fi actualizarea procedurilor de selectie a

rezidentilor, ajustarea programelor de mentorat sau schimbarea criteriilor de

monitorizare.
« Modificdri financiare, cum ar fi ajustarea taxelor si tarifelor percepute

rezidentilor pentru utilizarea infrastructurii incubatorului.



 Modificari tehnice si de securitate, legate de mbunatatirea infrastructurii,
implementarea de noi sisteme IT sau actualizarea masurilor de siguranta si protectie
a datelor.

« Modificéri legislative, necesare pentru conformitatea cu noile reglementri
nationale si europene privind incubatoarele de afaceri, IMM-urile si finantarile publice.

(3) Sanctiuni pentru nerespectarea regulamentului. Orice abatere de la
prevederile prezentului regulament atrage sanctiuni conform contractului de
incubare si legislatiei in vigoare.

a) Categorii de abateri si sanctiuni
o Incdlcarea normelor de utilizare a infrastructurii: Exemplu. degradarea

spatiilor de lucru, nerespectarea programului de functionare, utilizarea neautorizats a
echipamentelor.

© Sanctiune: avertisment scris si obligativitatea remedierii prejudiciului.

« Neplata obligatiilor financiare cétre administratorul incubatorului. Exempiu:
neplata chiriei, a taxelor pentru servicii sau altor costuri asumate prin contract.
< Sanctiune: notificare oficiald si, in caz de neconformare, rezilierea contractului de
incubare.

» Nerespectarea obiectului de activitate aprobat. Exemplu: desfasurarea de
activitati economice care nu se incadreaza in domeniul specific al incubatorului.

& Sanctiune: incetarea contractului de incubare si evacuarea din incubator.

o incdlcarea normelor de etici si conduitd profesionald. Exemplu:
comportament inadecvat fata de alti rezidenti, fraude financiare, utilizarea incorects a
fondurilor.
© Sanctiune: suspendarea accesului la servicii si infrastructurd, raportarea citre
autoritatile competente, dupa caz.

b) Procedura de aplicare a sanctiunilor

» Administratorul incubatorului are obligatia de a monitoriza respectarea

regulamentului si de a sesiza orice neregula.
« In cazul unei abateri, administratorul va emite o notificare oficiald catre

rezidentul in cauza, specificand abaterea si masurile corective necesare.

» Daca abaterea nu este remediata in termenul stabilit, administratorul poate aplica
sanctiunile corespunzatoare, inclusiv rezilierea contractului de incubare.

» Rezidentii au dreptul de a contesta sanctiunile aplicate, printr-o cerere scrisa
adresata fondatorului, care va analiza situatia si va emite o decizie finala.

(4) Prevederi speciale si masuri tranzitorii

a) Perioada de implementare
» Regulamentul se aplica imediat dupa aprobarea acestuia de cétre fondator si

este obligatoriu pentru toti utilizatorii incubatorului.



» Rezidentii care au contracte de incubare deja in derulare vor beneficia de o
perioada de tranzitie de 30 de zile pentru a se conforma noilor prevederi.

b) Armonizarea regulamentului cu legislatia in vigoare

» Administratorul incubatorului are obligatia de a revizui periodic regulamentul,
astfel incat acesta sa fie aliniat la modificarile legislative privind incubatoarele de
afaceri si IMM-urile.

« Daca intervin modificari legislative semnificative care necesitd ajustarea
regulamentului, fondatorul va lua masuri imediate pentru actualizarea acestuia.

(5) Intrarea in vigoare. Prezentul regulament intra in vigoare de la data aprobarii
acestuia de catre fondator si raméane aplicabil pe toatd durata functionarii
incubatorului. Orice dispozitii anterioare care contravin prezentului regulament sunt
abrogate de drept. Regulamentul va fi publicat pe website-ul oficial al incubatorului
si va fi disponibil in format tiparit la sediul Incubatorului de Afaceri.

Adoptat de:
UAT Comuna Pielesti
Data: ....................



